UMOWA NAJMU POWIERZCHNI BIUROWE]

zawarta w Lodzi w dniu................... -NR............ [eeeereenen [eeeriennnns
pomigdzy:

Wynajmujacy: CREATE COMPANY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba przy ul. Nowy
Swiat 33/13, 00-029 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod nr KRS: 0001070389, NIP: 5252983878, REGON: 527027956, reprezentowang przez: Macieja Kancelarczyka -
Prezesa Zarzadu, Jakuba Baczka - Cztonka Zarzadu;

Najemca: XXXXXXX z siedziba przy ul. Piotrkowska 276a, 90-361 £.6dz, NIP: XXXXXXX, KRS: XXXXXXX, zwang w
dalszej cze$ci umowy "Najemcy”, reprezentowang przez: XXXXXXX ;

Lacznie zwane "Stronami” badz "Strong" o nastepujacej tresci:
§1. Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy najmu jest powierzchnia biurowa potozona przy ul. Piotrkowska 276a,
90-361 L6dz (dalej: ,Lokal”), przeznaczona wytacznie do:

a) zarejestrowania siedziby firmy Najemcy,

b) posiadania adresu do korespondencjj,

¢) korzystania z sali konferencyjnej w Lokalu zgodnie z zasadami okre§lonymi w Regulaminie.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do wykorzystywania Lokalu wylacznie na dziatalno$¢ gospodarczg, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa oraz zgltoszonym PKD, przy czym Lokal nie moze by¢ wykorzystywany na cele
mieszkaniowe.

3. Zawarcie i utrzymanie niniejszej Umowy Najmu jest uzaleznione od speinienia przez Najemce
obowiazkéw wynikajacych z Regulaminu Swiadczenia Ustug dla Klientéw CREATE COMPANY Sp. z o.o. (dalej:
»Regulamin”).

§2. Prawa i Obowiazki

1. Najemca  o$wiadcza, ze  zapoznal si¢ z  Regulaminem  (dostgpnym na  stronie:
www.createcompany.pl/regulamin) i zobowiazuje si¢ do jego przestrzegania. Akceptacja Regulaminu jest
warunkiem koniecznym do zawarcia i utrzymania niniejszej Umowy w mocy.

2. Najemca ma prawo korzysta¢ z Lokalu wylacznie w zakresie wyraznie okreslonym w niniejszej Umowie
oraz Regulaminie. Naruszenie zakazu rozporzadzania prawem do Lokalu, w tym podnajecia lub uzyczenia Lokalu,
skutkuje natychmiastowym rozwigzaniem Umowy przez Wynajmujacego oraz obowigzkiem zaptaty kary
umownej przez Najemc¢ w wysokosci pieciokrotnego czynszu za kazdy rozpoczety miesigc nieuprawnionego
uzywania Lokalu lub adresu po wygasnigciu Umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze w Lokalu nie znajdujg si¢ i nie bedg przechowywane jakiekolwiek jego ruchomosci,
z wyjatkiem Korespondencji przychodzacej. Wszelkie inne przedmioty pozostawione w Lokalu zostang uznane za
porzucone i moga zosta¢ usunicte na koszt Najemcy.


http://www.createcompany.pl/regulamin)

4, Najemca zobowigzuje si¢ udzieli¢ Wynajmujgcemu pelnomocnictwa do przyjmowania korespondenc;ji
(zatacznik nr 1 do Umowy) oraz dorgczy¢ stosowne dokumenty najpdzniej w dniu zawarcia Umowy. W przypadku
braku takiego pelnomocnictwa, §wiadczenie ustug przez Wynajmujacego rozpocznie si¢ dopiero po jego
dostarczeniu.

5. Najemca wyraza zgode na przeniesienie przez Wynajmujacego praw i obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy na inny podmiot, przy czym Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do poinformowania Najemcy o takim
przeniesieniu w formie elektronicznej na adres e-mail Najemcy okreslony w Umowie lub uzywany w
korespondencji mi¢gdzy Stronami.

6. Wynajmujacy o§wiadcza, ze ma pelne prawo do rozporzadzania Lokalem.

7. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany postanowien Regulaminu. Wynajmujacy niezwlocznie
poinformuje Najemc¢ o kazdej zmianie Regulaminu, przesylajagc nowsg wersje dokumentu na adres e-mail
wskazany w Umowie. Jezeli Najemca nie zglosi zastrzezen w terminie 14 dni od daty otrzymania zmienionego
Regulaminu, uznaje si¢, ze akceptuje nowe warunki. W razie watpliwosci co do wersji Regulaminu obowigzujacego
strony - wilasciwym jest ten umieszczony na stronie: www.createcompany.pl/regulamin w chwili zaistnienia
sporu.

8. W zwigzku z obowigzkiem wynikajacym z art. 2 ust. 1 pkt 16 c) ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieni¢gdzy oraz finansowaniu terroryzmu (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 593 z p6zn.
zm.), Najemca o$wiadcza, ze nie jest:

a) osobg zajmujaca eksponowane stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 11) ustawy z dnia 1
marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz.
593 z p6zn. zm.),

b) osoba znang jako bliski wspétpracownik osoby zajmujacej eksponowane stanowisko polityczne w
rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt 12) tej ustawy,

¢) cztonkiem rodziny osoby zajmujacej eksponowane stanowisko polityczne w rozumieniu art. 2 ust. 2 pkt

3) tej ustawy.

9. Wynajmujacy ponosi odpowiedzialno$¢ wylgcznie za zawinione dziatanie lub zaniechanie wtasne, a jego
odpowiedzialnos¢ jest ograniczona do trzykrotnosci czynszu obowigzujacego w ostatnim miesigcu przed
zaistnieniem szkody. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody posrednie, utracone korzysci ani inne szkody
wynikajace z dziatan niezaleznych od jego winy.

10. Najemca jest swiadomy, iz podanie nieprawdziwych informacji dotyczacych w/w o$wiadczenia ztozone
jest pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, tak jak za zlozenie fatszywego oswiadczenia.

§3. Czynsz Najmu

1. Strony ustalajg miesieczny czynsz wg netto, powickszony o obowigzujacy podatek VAT. Czynsz platny
bedzie z goéry na podstawie wystawionej faktury z 7-dniowym terminem ptatnosci, wysytanej co miesigc/rok w
zalezno$ci od wybranego pakietu, w dniu odpowiadajagcym dacie zawarcia umowy.

2. Czynsz obejmuje optate za pakiet oraz, w przypadku skorzystania z ustug dodatkowych, naliczone zostana
odpowiednie optaty dodatkowe, w tym koszty windykacyjne, zgodnie z Regulaminem.

3. Platno$¢ czynszu dokonywana bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego na podstawie
faktury lub automatycznie poprzez subskrypcje¢, z wykorzystaniem karty ptatniczej przypisanej do konta Najemcy.
4, W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu, Wynajmujacy uprawniony jest do pobrania rownowartosci
naleznosci z kaucji. Najemca zobowigzany jest do uzupelnienia kaucji oraz zaptaty zaleglego czynszu w terminie
30 dni od daty, w ktorej czynsz stat si¢ wymagalny.

5. Jezeli Najemca nie uzupehi kaucji i nie ureguluje zalegto$ci w terminie okreslonym w ust. 4, Umowa ulega
automatycznemu rozwigzaniu z mocy prawa w dniu uptywu tego terminu. Najemca posiada jednak prawo do
przywrocenia Umowy na warunkach okreslonych w Regulaminie.

6. Ceny ustug podstawowych (pakietéw) i dodatkowych zostaty zamieszczone w Regulaminie.

7. Najemca zobowiazuje si¢ do wptacenia kaucji w wysokos$ci jednomiesi¢cznego czynszu najmu na rachunek
bankowy Wynajmujacego w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy. Kaucja zostanie zwrédcona
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w terminie 14 dni od dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy, o ile nie beda przystugiwaly Wynajmujacemu
roszczenia przeciwko Najemcy wynikajace z umowy. Szczegétowe zasady dotyczace kaucji zostaly okreslone w
Regulaminie.

§4. Czas Trwania Umowy

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia 20/09/2024.

2. Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku zaistnienia jednej z ponizszych okoliczno$ci:

a) Wykorzystywania Lokalu lub Sali konferencyjnej w sposéb niezgodny z ich przeznaczeniem,

b) Podnajmu lub uzyczenia Przedmiotu Najmu bez zgody Wynajmujgcego,

) Wystgpienia uzasadnionych watpliwosci co do mozliwosci wykonania Umowy przez Najemce (np. w

zwigzku z postawieniem Najemcy w stan likwidacji, upadtosci, lub dokonaniem zmian w organie zarzadzajacym,
ktére uniemozliwiajg kontakt z Najemca),

d) Naruszenia przez Najemc¢ postanowien Umowy, ktére mimo wezwania przez Wynajmujacego i
wyznaczenia odpowiedniego terminu na zaprzestanie naruszen, nie zostang zaprzestane,

e) Ogtoszenia likwidacji Najemcy,

f) Niepoinformowania przez Najemce o toczacych si¢ wobec niego postepowaniach sgdowych,
administracyjnych, karnych, karno skarbowych lub egzekucyjnych,

g) Opodznienia w zaptacie czynszu zgodnie z §3 ust. 5.

3. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu za jeden okres platnosci, Wynajmujacy uprawniony jest do

pobrania rownowartosci naleznoéci z kaucji. Najemca zobowigzany jest do uzupeinienia kaucji oraz zaptaty
zalegtego czynszu w terminie 30 dni od daty wymagalno$ci czynszu. Jezeli Najemca nie uzupemi kaucji i nie
ureguluje zaleglo$ci w tym terminie, Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu z mocy prawa w dniu uptywu
tego terminu, bez koniecznosci sktadania przez Wynajmujgcego dodatkowego oswiadczenia woli.

4. Kazda ze Stron ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy winno
by¢ sporzadzone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i dorgczone drugiej Stronie na adres
korespondencyjny lub przestane w formie elektronicznej, poprzez wystanie skanu oswiadczenia na adres e-mail.
5. Po uptywie okresu wypowiedzenia Najemca zobowigzany jest do zmiany adresu siedziby w terminie 14
dni. W przypadku dalszego korzystania z Lokalu lub postugiwania si¢ jego adresem po wygasnieciu Umowy,
Wynajmujacy naliczy odszkodowanie za bezumowne korzystanie z pomieszczenia w wysokosci pigciokrotnego
czynszu za kazdy rozpoczety miesiac uzywania adresu po wygasnigciu Umowy. Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo do obcigzenia Najemcy kosztami obstugi prawnej oraz kosztami zwigzanymi z wykres§leniem adresu z
odpowiednich rejestrow lub poinformowaniem wiasciwych jednostek o utracie prawa do Kkorzystania z
zarejestrowanego adresu.

§5. Dane Adresowe

1. Wszelka korespondencj¢ zwigzang z niniejsza Umowa Strony beda kierowa¢ na nastepujace dane
teleadresowe:

a) Wynajmujacy:

CREATE COMPANY Sp. z o.0.

Adres email: biuro@piotrkowska276a.pl

Telefon: (+48) 600 602 276

b) Najemca:

XXXXXXX

Osoba do kontaktu: XXXXXXX

Adres email: xxxx@twojemail.p


mailto:biuro@piotrkowska276a.pl
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Telefon: xx XXX XXX XXX

2. Zmiana danych teleadresowych, w tym nazwy firmy, wymaga pisemnego lub elektronicznego
powiadomienia drugiej Strony na adresy wskazane w ust. 1. Zmiana ta nie stanowi modyfikacji niniejszej Umowy i
staje si¢ skuteczna z chwila dor¢czenia Stronie podpisanego formularza zmiany danych.

3. W przypadku braku powiadomienia o zmianie danych teleadresowych, w tym nazwy firmy, Wynajmujacy
nie ponosi odpowiedzialnosci za niedorgczenie lub odmowe przyjecia korespondencji skierowanej do Najemcy
pod nowg, niezgloszong nazwa lub adresem. Korespondencja wystana na dotychczasowy adres lub nazwe
uznawana bedzie za doreczong prawidtowo i wywotujacg skutki prawne.

4, W przypadku zaniechania obowiazku poinformowania o zmianie danych teleadresowych, korespondencja
wystana na dotychczasowy adres uznawana bedzie za doreczong prawidlowo i wywotujaca skutki prawne.

§6. Klauzula Salwatoryjna

1. W przypadku, gdy ktérekolwiek z postanowien niniejszej Umowy zostanie uznane za niewazne lub
bezskuteczne na mocy obowigzujacego prawa, okoliczno$¢ ta nie wptynie na waznos$¢, skutecznos¢ ani mozliwosé
wyegzekwowania pozostatych postanowien Umowy, chyba ze z okoliczno$ci wynika jednoznacznie, iz bez tych
postanowien Umowa nie zostataby zawarta.

2. W sytuacji opisanej w ust. 1, Strony zobowigzuja si¢ do niezwtocznego zawarcia aneksu do Umowy, w
ktérym sformuluja postanowienia zastepcze o celach gospodarczych i ekonomicznych réwnowaznych lub
maksymalnie zblizonych do celéw postanowien uznanych za niewazne lub bezskuteczne.

3. Jezeli z okolicznos$ci wynika, ze bez postanowiefi uznanych za niewazne lub bezskuteczne Umowa nie
zostalaby zawarta, Strony zobowigzuja si¢ do natychmiastowego przystapienia do negocjacji w celu zawarcia
nowej umowy, ktorej cele gospodarcze i ekonomiczne be¢da réwnowazne lub maksymalnie zblizone do
pierwotnych zamierzen Stron. Do czasu zakonczenia negocjacji, Strony zobowiazane sa do realizacji postanowien
Umowy w zakresie, w jakim nie bedzie to sprzeczne z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa oraz
zasadami stusznosci.

4, W przypadku nieosiagni¢cia porozumienia co do tresci postanowien zastgpczych, zastosowanie znajda
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§7. Postanowienia Koncowe

1. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy Strony poddaja pod rozstrzygniccie sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.
2. Zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z wyjatkiem waloryzacji

czynszu oraz §5 ust. 2. Strony uznajg wymian¢ wiadomosci e-mail na adresy wskazane w §5 ust. 1 lub na adres
e-mail znany Wynajmujacemu za réwnowazne formie pisemne;j.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie maja odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz innych powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.
4, W przypadku sprzecznosci pomiedzy postanowieniami niniejszej Umowy a postanowieniami Regulaminu,

pierwszenstwo w stosowaniu majg postanowienia Umowy, chyba ze sa one sprzeczne z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami prawa.

5. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.
6. Strony oswiadczaja, ze wyrazaja zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych oséb wymienionych w

niniejszej Umowie, zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. (RODO). Dowodem tej zgody sa o§wiadczenia zatgczone do Umowy jako Zatacznik nr 2.

7. Integralng cze$¢ niniejszej Umowy stanowig nastepujace zataczniki:

a) Zatacznik 1 - Pelnomocnictwo do przyjmowania korespondencji,

b) Zatacznik 2 - Oswiadczenie dotyczace przetwarzania danych osobowych oséb wymienionych w Umowie



(RODO).

Wynajmujacy Najemca [Czytelny podpis klienta)
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